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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedr. ejendom- 24. april 2013
men Nejstvej 116, 9382 Tylstrup som fglge af opstilling af vind- SHM/SMH
mgller ved Nejst i henhold til lokalplan nr. 32-T-16.01 for Brgn-

derslev Kommune - sagsnr. 12/871

Taksationsmyndigheden har den 24. april 2013 truffet afggrelse i henhold til
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pd ejendommen Nejstvej 116, 9382 Tylstrup. Afgg-
relsen er truffet af formanden, professor dr.jur. Sgren H. Mgrup, og statsautori-
seret ejendomsmaegler Niels Vinther.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsage veerditab pa
din ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 7. februar 2013 samledes Taksationsmyndigheden pd Nejstvej 116.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Sg-
ren H. Mgrup, og statsautoriseret ejendomsmeegler Niels Vinther. Som sekretaer
for myndigheden mgdte Signe Maj Holm fra Energinet.dk.

I - il stede.

For opstilleren mgdte Jens Vagnsg og Casper K. Mikkelsen fra Jysk Vind Energi.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbe-
kendtggrelse om fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 32-T-16.01 for Brgnderslev Kommune

- Kommuneplantilleg nr. 14 til kommuneplan 2009-21

- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Nejst, Brgn-
derslev Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering
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- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening
- Visualiseringsbilleder

- St@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af veaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen falder i vaerdi.

Projektet indebaerer opstilling af fire vindmgller pa en ret linje i retningen gst-
vest umiddelbart vest for motorvejen mellem Hirtshals og Aalborg ved Nejst.
Mgllerne har en navhgjde pa ca. 84 m og en rotordiameter pa ca. 112 m og sa-
ledes en totalhgjde pa ca. 140 m. Vindmgllerne er trevingede og har koniske
rortarne. De vil vaere malet i en lys gra farve og overfladebehandlet for at be-
graense refleksioner. Rotorhastigheden varierer fra 6,2 til 17,7 omdrejninger pr.
minut.

Landskabet er fladt slettelandskab. Naesten stik vest for de kommende mgller og
motorvejen star 15 (mindre) vindmgller ved Stenis Enge, og nordvest for de
kommende mgller og motorvejen star 7 vindmgller ved Rya. Endelig star der
0gsa sydvest for de kommende mgller og motorvejen 15 (mindre) vindmgl-ler
ved Gammelvrd Enge. Iszer mgllerne ved Rya pavirker visuelt nogle af naboerne
til de kommende vindmgller. Afstanden til mgllerne ved Rya er mellem ca. 1,5
og ca. 2,5 km fra de naboer, der har anmeldt krav om veerditabserstatning.
Omradet er i forvejen pavirket af stgj iseer fra motorvejen, idet de fleste af
ejendommene ligger mindre end 1 km fra motorvejen. Der er i tilslutning til
motorvejen en rasteplads lidt sydvest for de kommende mgller. Desuden lgber
jernbanen mindre end 500 m fra de fleste af ejendommene. Endelig afgraenses
opstillingsomradet mod gst af Aalborgvej.

Det er oplyst, at opstiller - pa baggrund af, at der er indgaet aftale herom mel-
lem opstiller og de naermeste naboer - vil blive palagt et vilkar om, at der ikke
ma& forekomme skyggekastgener hos naboerne. Vi har derfor lagt til grund, at
der ikke forekommer skyggekast i boligerne eller pd de primaere udendgrs op-
holdsarealer.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre vaerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren p& baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omrddets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
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radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Ejendommen er en brandtomt, dog med nogle udbygninger bevaret. Det er op-
lyst, at boligen nedbraendte fgr den 19. april 2012, som er tidspunktet for det
offentlige mgde, der blev afholdt i henhold til VE-lovens § 9. Ejendommens
grundareal er pd 9.938 m?, der er anlagt som have og gardsplads. Mod nord og
gst er der store traeer. Vand leveres fra alment vandforsyningsanlaeg og aflgb
udledes.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forrsage vaerditab pd
din ejendom.

Da boligen var nedbraendt pd vurderingstidspunktet, har vi vurderet ejendom-
men som en byggegrund.

Taksationsmyndigheden har endvidere ved sin vurdering lagt vaegt p3, at de
kommende vindmgller star ca. 755-1.215 meter fra det sted, hvor der tidligere
I& en bolig. De vil vaere delvist synlige gennem beplantningen mod nord og gst,
ligesom de eksisterende mgller ved Rya ses gennem beplantningen.

Vi har taget i betragtning, at der vil kunne forekomme stgj pa op til 39,9 dB(A)
ved en vindstyrke pd 6 m/s og op til 42,2 dB(A) ved en vindstyrke pa 8 m/s, og
at den lavfrekvente stgj vil vaere pa op til 17,5 dB ved 8 m/s. Vi har imidlertid
tillagt det vaesentlig betydning, at ejendommen i forvejen er meget markant
belastet af st@j isaer fra motorvejen, idet boligen ligger ca. 200 m fra motorve-
jen, ligesom der er ca. 125 m til jernbanen.

Vi har ogsa lagt vaegt pa ejendommens og omradets karakter.

Endelig har vi lagt til grund, at der ikke vil kunne forekomme skyggekast ved
boligen.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-

sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen

e

Sgren H. Mgrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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